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gerekend. Na invoering van
de huurregulering mag dat
maar €947 zijn. Dat is min-
der dan wanneer je het pand
verkoopt en het geld in een
staatslening steekt.

„Dan is het
enige scena-
rio voor de
eigenaar om
te verkopen.
Je gaat dan
wachten tot
de huurder
eruit gaat”,
zegt Wester-
hof. Hij te-

kent aan dat doorverhuren
vaak ook niet financieel
haalbaar is. „Als de huur
daalt, krijg je ook een lagere
taxatiewaarde van het pand.
Maar de financiering van de

bank is op basis van een be-
paalde waarde.”

Minister De Jonge liet eer-
der al eens weten dat hij
zich geen zorgen maakt
over het uitponden, zoals
toen de Zweedse belegger
Heimstaden recent aankon-
digde 12.000 goedkope
huurwoningen te gaan ver-
kopen. „Het betekent dat
het aantal betaalbare wo-
ningen dat te koop is, toe-

neemt”, zei de minister in-
dertijd. Organisaties van
verhuurders stellen dat die
flexibele schil van vrije
huurwoningen juist hard
nodig is voor mensen die
niet willen of kunnen ko-
pen.

Uitpondgolf
CBRE verwacht dat de uit-

pondgolf zich concentreert
in de grote steden. Daar zal

„Die ontwikkeling is nu al
gaande. Elke drie maanden
verdwijnen 1.300 huurwo-
ningen in de 20 grootste ste-
den - en dit getal loopt op”,
zegt Thomas Westerhof van
het bedrijf.

Volgens berekeningen
van CBRE gaat het aantal
woningen in handen van in-
vesteerders slinken van
751.200 naar 651.400. Daar
kan wel twintig jaar over-
heen gaan, tekenen de advi-
seurs aan. De verhuurder
zal namelijk pas zijn bezit te
gelde maken - uitponden zo-
als het heet - zodra de huur-
der zijn biezen pakt of het
zelf koopt.

Woonminister Hugo de
Jonge wil met de beoogde
huurregulering voorkomen
dat te hoge huren worden
gevraagd voor woningen in
het middensegment. Zijn
ministerie
verwacht dat
bij 300.000
huurwonin-
gen de huren
gemiddeld
€190 per
maand zul-
len dalen.

CBRE
noemt als
voorbeeld een woning in
Amsterdam van 60 vierkan-
te meter met energielabel C
en een waarde van
€500.000. Daarvoor wordt
nu €1700 per maand huur

Onderzoek: verhuurders doen minstens 100.000 woningen weg bij huurregulering

’Huurwoningen in de uitverkoop’

'Enige
scenario is
om te
verkopen'

Verhuurders verkopen nu al
woningen vanwege hogere
belastingen en andere maatre-
gelen. FOTO ANP/HH

Verhuurders zullen massaal hun
woningen verkopen aan particu-
lieren als de plannen voor de re-

gulering van de middenhuur doorgaan,
zegt CBRE. De vastgoedadviseur ver-
wacht dat minstens 100.000 huurwo-
ningen op de koopmarkt terechtko-
men.
door Pieter van Erven Dorens

De machtsstrijd binnen OpenAI, het bedrijf
achter de schrijfsoftware ChatGPT, is dit week-
end volop losgebarsten. Vrijdag werd topman
Sam Altman totaal onverwacht ontslagen. Maar
investeerders oefenden dit weekend druk uit
om dat ontslag terug te draaien, melden bron-
nen aan persbureau Bloomberg. Naar verluidt
zou Altman openstaan voor een terugkeer als
bestuursvoorzitter. OpenAI werd in 2015 opge-
richt, mede door Altman en Elon Musk.
ChatGPT werd ongeveer een jaar geleden gelan-
ceerd, wat heeft geleid tot een enorme toename
van de interesse in kunstmatige intelligentie.

Crisis bij moederbedrijf
ChatGPT naar kookpunt

TOPMAN MOGELIJK TERUG

Een zeldzame fles whisky is dit weekend voor
omgerekend bijna €2,5 miljoen verkocht. Het is
daarmee de duurste fles drank die ooit op een
veiling is verkocht, meldt de BBC. De fles werd
aangeboden door veilinghuis Sotheby's voor het
dubbele van de geschatte prijs. Het hoofd van
het veilinghuis zei tegen de koper dat hij vooraf
’een heel klein druppeltje’ mocht proeven. Vol-
gens de koper is het een ’hele rijke’ whisky, met
de smaak van gedroogd fruit, kruiden en hout.
De Macallan 1926 single malt rijpte 60 jaar in
donkere eiken sherryvaten voordat het in 1986
gebotteld werd.

Fles whisky na verkoop
duurste fles drank ooit

RECORDBEDRAG NA VEILING

naar verwachting 20% van
de huurwoningen worden
opgeheven. Westerhof:
„Het zijn met name kleine
woningen die risico lopen.
Het verschilt ook per stad.
Een woning in Amsterdam
van 50m2 die heel duur-
zaam is, zou nog net in de
vrije sector kunnen vallen.
Maar vaak zijn het wat oude-
re appartementen met min-
der vierkante meters. Veel
van die woningen zullen
gaan terugvallen in het gere-
guleerde segment.”

Kadaster
CBRE constateert op basis

van kadastergegevens al dat
het aantal huurwoningen
snel terugloopt, vooral om-
dat ook minder woningen
worden gekocht voor de ver-
huur. Zo werden in Amster-
dam in het tweede kwartaal
339 huurwoningen méér
verkocht aan particulieren
dan andersom.

Bij beleggersclub Vast-
goed Belang ziet men dit ook
gebeuren. „We krijgen bijna
elke dag mails van leden die
wanhopig zijn en zeggen dat
ze hun panden moeten ver-
kopen”, zegt woordvoerder
Kavish Partiman. „Het
wordt bijna onmogelijk voor
de particuliere verhuurder
die gewoon een pandje heeft
voor zijn pensioen. De grote
beleggers zullen het wel

redden, die hebben ook een
ander belastingregime.”

Het slinken van de huur-
voorraad is volgens CBRE al
aan de gang vanwege onder
meer de verhoging van de
overdrachtsbelasting en de
opkoopbescherming. „In-
middels hebben de aange-
kondigde fiscale aanpassin-
gen in box 3 en de voorgeno-
men middenhuurregule-
ring veel invloed.”

De terugval kan volgens
Westerhof zelfs nog veel
sterker uitpakken. „Die
100.000 is echt het bodem-
aantal. Dan hebben we nog
geen rekening gehouden
met de hogere belastingen
en hogere rentes.”

door Gert van Harskamp

AMSTERDAM • De omzet
van de industrie is in het
derde kwartaal van dit
jaar met 9,4% gedaald ten
opzichte van dezelfde
periode vorig jaar. Het
aantal faillissementen is
meer dan verdubbeld.
Toch verwachten produ-
centen dat in de laatste
drie maanden van het jaar
de inkomsten weer zullen
stijgen.

Dat blijkt uit cijfers van
het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS). De binnen-
landse omzet daalde 10%,
terwijl de buitenlandse om-
zet 9% lager lag dan in het
derde kwartaal van 2022. De
binnenlandse en buiten-

landse afzetprijzen daalden
respectievelijk 4,5% en 6%.

In nagenoeg alle branches
daalde de omzet. Alleen in
transport steeg die met 2,9%
bij afzetprijzen die 5,3% ho-
ger lagen. Bij de raffinaderij-

en en chemie daalde de om-
zet het hardst, met 23,1% ten
opzichte van het derde
kwartaal van 2022. De afzet-
prijzen lagen daar het afge-
lopen kwartaal 16,2% lager
dan een jaar eerder.

De omzetverwachting
over het vierde kwartaal is
positiever. Per saldo ver-
wacht 11,6% van de onderne-
mers meer omzet in de laat-
ste drie maanden van dit
jaar. Daarmee zijn ze opti-
mistischer gestemd dan vo-
rig jaar.

Toch verwachten minder
ondernemers ook personeel
aan te moeten nemen. Dat
percentage ligt op 3,6% te-
genover 11,4% een jaar gele-
den.

Het aantal uitgesproken
faillissementen is dan ook
meer dan verdubbeld. In
het derde kwartaal zijn er in
de industrie 74 faillissemen-
ten uitgesproken. In dezelf-
de periode 2022 waren dat
er 34.

Industrie ontvangt opnieuw rake klappen

Raffinaderijen
en chemie
zagen de
omzet het
hardst dalen,
met bijna een
kwart.
FOTO ANP
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! CBS-cijfers over energieverbruik naar leeftijd
! Cijfers woningverkopen VS in oktober
! Landelijke week van het Economieonderwijs

! Bij de regulering van
de middenhuur gaan de
huren van 300.000
woningen gemiddeld
€190 omlaag.
! ! De verhuur van
met name kleine stads-
appartementen wordt
daardoor onrendabel
of zelfs verliesgevend.
! Vastgoedadviseur
CBRE verwacht dat
daarom minimaal
100.000 huurwoningen
te koop worden gezet.

In het kort

VANDAAG OP DFT.NL

door Theo Besteman

AMSTERDAM • Het me-
taal koper is de economi-
sche ’kanarie in de ko-
lenmijn’. Zijn prijs voor-
spelt historisch gezien
vaak een recessie lang
voordat centrale banken
die zien. Koperhandela-
ren waarschuwen nu
voor een fikse afkoeling.

Koper is met goud en
aluminium het meest ver-
handelde metaal. Zoals
mijnwerkers ooit een ka-
narie meenamen in de
schachten, die overleed als
ze op giftige
stoffen stuit-
ten, gebrui-
ken handela-
ren de koper-
prijs als een
van de signa-
len van onheil
of herstel. Sinds januari
daalt de prijs.

De stemming onder hon-
derden bestuurders van
grote handelshuizen tij-
dens de Asia Copper Week
in Singapore was vorige
week voor de komende
maanden gelaten. „We zijn
niet erg optimistisch over

koperprijzen”, aldus Wang
Wei, het hoofd van han-
delshuis Shanghai Woor-
ay. Ook volgend jaar is er
weinig vraag, maar nog
veel aanbod, wat de prijs
drukt van het roodgele me-
taal verwerkt in leidingen,
batterijauto’s, windmo-
lens, witgoed en zonnepa-
nelen.

Vooral India, Thailand
en Vietnam hebben koper
nodig voor hun groeiende
industrie en economie. Zij
verwerken zo’n 20% van de
totale productie tot 2028.
Maar het aanbod is groot.

De in-
dustrie
in China,
de groot-
ste im-
porteur,
is nog
zwak.

Europa zit al in een dip.
Het koperoverschot dat

voorlopig dreigt, is ander-
zijds gunstig voor de bou-
wers van windparken en
zonnepanelen. Zij ver-
werken massa’s van dit
metaal, maar Vattenfall en
Ørsted kregen door de ge-
stegen rente en inflatie al

opgetuigde projecten fi-
nancieel tijdelijk niet naar
de eindstreep.

Maike Metals in Xian,
dat meer dan een kwart
van China’s import ver-
werkt en $22 miljard om-
zet draait, vroeg vorige
week uitstel van betaling
aan. De grote Chileense ko-
perproducent Codelco ($17
miljard omzet), bevestigde
deze maand een 65% da-
ling van de winst. Richting
de beurs in Singapore zei
China, dat mijnen in Tibet
bezit en vooral in Afrika en
Zuid-Amerika koperaders
heeft opgekocht, bereid te
zijn opnieuw miljarden in
projecten te steken.

Dat is een niet te nege-
ren koopsignaal, aldus
handelaren van zaken-
bank Goldman Sachs. Bij
de aangekondigde vraag
naar koper vanuit China is
er nu nog een dip, maar
zullen prijzen vanaf de zo-
mer 2024 stijgen, aldus an-
alist Craig Lang van onder-
zoeker CRU Group. Met
vertraging zullen de wind-
molenparken toch afge-
bouwd worden om de kli-
maatdoelen te halen.

KANARIE VOORZIET
KRIMP ECONOMIE
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Handelaren in koper: pas volgend jaar herstel

Vraag kan na
zomer 2024
aantrekken

door Mark Garrelts

AMSTERDAM • De focus
verschuift naar het koop-
jesfeest in de VS dat ko-
mende vrijdag losbarst.
Daarnaast is er grote
aandacht voor de cijfers
van chipbedrijf Nvidia.

In de voorbije week gaf
optimisme over de ver-
dere afkoeling van de
Amerikaanse inflatie
flinke steun. Luc Aben,
hoofdeconoom bij Van
Lanschot Kempen, bena-
drukt dat de meevallende

inflatiecijfers ontspan-
ning gaven op de mark-
ten. „De tegenwind van de
rente is omgeslagen naar
een rugwind voor de
beurzen.”

In de nieuwe beurs-
week ligt de focus op
consumenten in de VS.
Volgens Aben geven de
verkopen op Black Friday
een aardige indicatie
welke kant het op gaat
met de bestedingen. „Er
zijn een aantal signalen
dat het in de retail min-
der goed gaat. De Ameri-

kaanse consument heeft
de sleutel in handen of er
een harde- of zachte lan-
ding komt.”

Komende dinsdag kan
Nvidia nog vuurwerk

geven met de prestaties.
„De verwachting is dat
Nvidia onverminderd
profiteert van de grote
vraag naar AI-toepassin-
gen”, stelt Joop van de

Groep, vermogensbeheer-
der bij Fintessa.

Aben is voorzichtig
over de richting van de
beurzen op weg naar het
einde van het jaar. „Wij
voorzien een grotere
economische verzwak-
king in de VS dan de
markt voorziet. Dat kan
nog impact krijgen op de
verwachte winsten bij
Amerikaanse bedrijven.”

’Consument in VS heeft sleutel landing economie’
BLIK OP DE BEURS

De cijfers van chipfonds Nvidia
staan in de schijnwerpers.
FOTO ANP / HH

Chemiereus Monsanto
moet ruim €1,3 miljard
betalen aan drie Ameri-
kanen die zeggen kanker
te hebben gekregen door
het jarenlang gebruik
van de omstreden on-
kruidverdelger Roundup.
Dat blijkt uit de uit-
spraak van een rechter
in de Amerikaanse staat
Missouri afgelopen vrij-
dag. De rechter oordeelt
het bedrijf aansprakelijk
is voor schade ‘wegens
nalatigheid, ontwerpfou-
ten en het niet waarschu-
wen van eisers voor de
mogelijke gevaren van

het gebruik van Roun-
dup’. De drie Amerika-
nen zeggen dat zij kan-
ker in de lymfeklieren
hebben ontwikkeld
door jarenlang Roun-
dup te gebruiken bij het
tuinieren. Moederbe-
drijf Bayer gaat tegen
de uitspraak in beroep
en wijst erop dat het
Amerikaanse milieu-
agentschap het gebruik
van Roundup veilig
acht. De Europese Com-
missie besloot onlangs
het gebruik van glyfo-
saat ook de komende
tien jaar toe te staan.

Rechter legt chemiereus
een miljardenboete op

UITSPRAAK OVER ROUNDUP


