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Huurdersclub ziet kansen:
‘Laat corporaties
huurwoningen opkopen van
beleggers’
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AMSTERDAM - Nu veel beleggers van hun huurwoningen af willen, is dat een mooi
moment voor woningcorporaties om toe te slaan. De vereniging Huurders Netwerk
Amsterdam (HNA) roept corporaties op om zo de sociale woningvoorraad snel te
vergroten, bij voorkeur met steun van gemeenten.
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Mu meer beleggershuizen op de markt komen, biedt dat volgens huurdersclub HNA mogelijkheden voor
corporaties.

Woningcorporaties voegen nog maar weinig sociale woningen toe. In heel Nederland
kwamen er bij corporaties vorig jaar per saldo maar 7209 woningen bij, blijkt uit cijfers van
het CBS. Veel woningen worden gesloopt of verkocht. In Amsterdam is het aandeel sociale
woningen in de woningvoorraad sinds 2012 zelfs geslonken van 61% tot minder dan 47%.



Dat heeft dramatische gevolgen voor 'normale’ woningzoekenden met een Kleine
portemonnee, zegt HNA-bestuurslid Boudewijn Rickert. .In 2022 werden zelfs maar 22 van
de ruim 12.000 vrijgekomen sociale huurwoningen vergund aan woningzoekenden zonder
een voorrangslabel, urgentie of indicatie.” Dat zijn bijvoorbeeld mensen die uit de opvang
komen, statushouders of bepaalde beroepsgroepen.

Nu er maar weinig bijgebouwd wordt, vindt HNA-voorzitter Edith de Jong dat er andere
actie moet komen. Zij ziet kansen doordat particuliere beleggers huurwoningen afstoten
omdat zij daarmee onvoldoende rendement maken of vrezen voor verdere regulering. , Dit
is een goed moment voor corporaties om in te stappen. Dat kan met steun van
gemeentelijke fondsen. Als zo'n woning eenmaal is ontrokken aan dat segment, dan is het
er voor eeuwig uit de voorraad betaalbare woningen”, aldus De Jong.

Jan Schaeffer

Bestuurslid Rickert noemt het voorbeeld van de veelgeprezen PvdA-woonwethouder Jan
Schaeffer (1940-1994). ,.Schaeffer kocht hele woonblokken actief aan van beleggers. Die
werden opgeknapt of voor een symbolisch bedrag verkocht aan
woningbouwverenigingen.”

Het Kadaster meldde donderdag nog dat beleggers vorig jaar wel 10.000 woningen onder de
NHG-grens hebben verkocht aan woningzoekenden. Vastgoedadviseur CBRE denkt dat er
zelfs wel 100.000 huurwoningen op Funda komen. De Zweedse woningreus Heimstaden is
hier al gestart met de verkoop van maximaal 12.000 huurwoningen.

LHet aankopen van woningen is één van de manieren voor corporaties om invulling te
geven aan de opgave”, reageert Ernst Koelman van corporatiekoepel Aedes. ,Tegelijkertijd
is er vooral een tekort aan woningen. Het nieuwbhouwen van woningen heeft dan ook de
voorkeur van woningcorporaties.”

Bij woningcorporatie Eigen Haard ziet men er geen heil in. ,Waarom zouden wij woningen
kopen? Daar hebben we helemaal geen behoefte aan. Die woningen zijn er al, daar los je de
wachtlijsten niet mee op. Het kopen van bestaande woningen is ook niet goedkoper dan
nieuwbouw”, aldus zegsman Wim de Waard.

Ook Amsterdams grootste corporatie Ymere staat niet te springen, zegt woordvoerder Coen
Springelkamp. , Als er een goed onderhouden complex voorbij komt met een aantrekkelijke
prijs, dan kijken we daar serieus naar. Maar realistisch: wij schatten in dat dit soort kansen
nihil zijn omdat particulieren op zoek naar een woning meer zullen bieden dan we als
corporatie kunnen en willen betalen.”

Zoals het nu gaat, vindt HNA-voorzitter De Jong ook geen optie. ,Daar waar niet meer
gebouwd wordt voor bepaalde groepen, moet de overheid ingrijpen. De gemeente kan
bijvoorbeeld garanties gaan geven zodat bouwprojecten met sociale woningen erbij toch
door kunnen gaan.”
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