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Buitenlandse beleggers slaan
Nederland over: ‘Vragen zich af wat
er ingodsnaam aan de hand is’

Nederland loopt miljardeninvesteringen van buitenlandse beleggers in de
woningmarkt mis door de aangescherpte regelgeving. Die conclusie trekt
vastgoedadviseur CBRE op de internationale vastgoedbeurs Mipim in
Cannes. ,,We hebben dat geld hard nodig.”

Tot 2030 moeten er bijna 1 miljoen woningen bij worden gebouwd, maar
buitenlandse beleggers kiezen volgens CBRE nu eieren voor hun geld. ,,Er
staat heel veel geld klaar om in woningen te investeren”, zegt Marco Hekman.
.,Alleen niet in Nederland. We slaan echt de plank mis. We hebben dat
buitenlandse kapitaal hard nodig.”



Nederland heeft de teugels voor beleggers flink aangehaald. Wie een huis
koopt waar hij niet zelf in gaat wonen, betaalt per 1 januari 10,4 procent
overdrachtsbelasting. Beleggers gaan daarnaast meer belasting betalen over
hun vastgoed, en met de nieuwe regeling middenhuur van demissionair
minister De Jonge (Binnenlandse Zaken) worden aan de andere kant
huurprijzen in het middensegment gemaximeerd.

Dat zijn allemaal maatregelen die ervoor zorgen dat gewone woningzoekenden
bij de zoektocht naar een koopwoning niet meer worden afgetroefd door
beleggers, én dat huurders beter worden beschermd, nadat de markt jarenlang
vrij spel heeft gehad. Maar ze hebben volgens CBRE ook gevolgen voor de
nieuwbouwproductie, die toch al lijdt onder lastige omstandigheden.

Op de internationale vastgoedbeurs Mipim in Cannes maakt Hekman, samen
met collega Thomas Westerhof, de balans op. Al voor de landelijke overheid
besloot de teugels aan te halen, werd er herhaaldelijk gewaarschuwd voor de
negatieve effecten daarvan. Nu worden volgens hen de gevolgen zichtbaar.
..Investeerders vragen zich af wat er in godsnaam aan de hand is”, zegt
Hekman. ,,Het wordt onaantrekkelijk om in Nederland te beleggen.” Volgens
CBRE zoeken internationale pensioenfondsen die in theorie graag in
Nederland zouden willen beleggen, hun heil nu elders, onder meer in
Denemarken, Finland, Engeland en Duitsland. ,,Maar dat buitenlandse kapitaal
hebben we echt nodig, voor extra woningen en om te verduurzamen.”

Geen onwil

Emile Poort van de Duitse investeringsmaatschappij Patrizia beaamt dat
beleggers Nederland gaan mijden. Volgens hem is de speelruimte in Nederland
te krap geworden. ,,Wij beleggen voor pensioenfondsen en verzekeraars. Als
wij daarvoor niet een bepaald rendement halen, hebben we elders weer een
probleem”, zegt Poort. ,,Het is geen onwil, er zitten redenen achter. Zonder die
minimale rendementen vloeit dat kapitaal niet naar Nederland. Ik vind het
verbazingwekkend dat er onvoldoende is nagedacht over de consequenties
van de stapeling van beleid.”

De onzekerheid en ‘een slecht sentiment ten aanzien van beleggers’ leidt
volgens hem tot voorzichtigheid. ,,Er wordt aan onze reputatie getornd”, zegt
Poort, die erop wijst dat de gestegen rente en hogere bouwkosten het ook
lastiger maken om financieel uit te komen. ,,Wij vinden het niet prettig in een
bepaalde hoek geduwd te worden. Het zit ontzettend vast, terwijl er heel veel
goedwillende mensen zijn.”



.,Nederland onderschat hoe vluchtig kapitaal is. Amsterdam, Madrid, Londen
en Parijs zijn allemaal aantrekkelijke steden. Overal zijn veel huizen nodig. We
zouden meer kunnen doen als het wat aantrekkelijker gemaakt wordt”, zegt
Zeeman.

Redevco is een van de grootste private vastgoedondernemingen van Europa,
met in totaal voor ongeveer 9 miljard euro aan vermogen in beheer. Het is van
oudsher vooral bekend van de winkelpanden - Redevco werd ooit opgericht
door de familie Brenninkmeijer en beheert veel C&A-panden -, maar wil zich
ook op de woningmarkt storten. ,,Nederland maakt zichzelf een stuk
aantrekkelijker in Europees perspectief als die overdrachtsbelasting en de btw
op constructie iets omlaag gaan”, zegt Zeeman.

Zowel Patrizia als Redevco geven aan dat ze met de wetgeving van minister
De Jonge voor een puntensysteem in de middenhuur nog wel uit kunnen
komen. Daar wordt inmiddels mee gerekend. De echte pijn zit bij de
maatregelen uit het ministerie van Financién. Ze hopen dat een nieuw kabinet
op zijn minst de overdrachtsbelasting weer naar 6 procent zal verlagen. ,,In de
basis wil iedereen heel graag”, zegt Poort. ,,Elke institutionele belegger wil
sociale huur en middenhuur realiseren, wat is er nu mooier? Maar we moeten
het sommetje financieel wel rond kunnen Krijgen.”

Visie

Lisette van Doorn van het Urban Land Institute (ULI), een internationaal
vastgoednetwerk, zegt een politieke visie te missen, juist nu er snel en veel
gebouwd moet worden. ,,We zijn na de oorlog zo sterk geweest om Nederland
weer op te bouwen met de visie die er toen was”, zegt ze. ,,Met de kaders die
de overheid stelde, was het voor pensioenfondsen en
verzekeringsmaatschappijen interessant om te beleggen, dat werd
gefaciliteerd.” Nadat de regie in het tweede kabinet Rutte helemaal uit handen
werd gegeven, wordt die nu weliswaar teruggepakt, maar is het vertrouwen
weg. ,,Beleggers de nek omdraaien is een vreselijk slecht idee”, zegt Van
Doorn. Volgens haar moet er snel aan een nieuw evenwicht met de markt
worden gewerkt. ,,Het is allemaal veel te ad hoc en reactief.”
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