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Nederland loopt miljarden aan investeringen mis. Buitenlandse beleggers
mijden ons land als gevolg van aangescherpte regels. Die conclusie trekt
vastgoedadviseur CBRE. ‘We hebben dat buitenlandse kapitaal hard
nodig’, zegt Erik Langens, directeur kapitaalmarkten bij CBRE. ‘Zonder dat

kapitaal gaat de woningopgave absoluut niet gehaald worden.’

Nederland heeft zich de afgelopen tijd behoorlijk slecht op de kaart gezet. Dat
ons land schitterde in afwezigheid op een grote vastgoedbeurs in Zuid-
Frankrijk, is daar een goed voorbeeld van, denkt Langens. 'Voor de
investeringsmarkt is Nederland onaantrekkelijk geworden.' Met name op het
gebied van de risico-rendementsverhouding, scoort Nederland nu niet best.

Dat heeft deels te maken met het recent ingestelde huurplafond, denkt
Langens. 'Beleggers vinden regelgeving niet fijn, dat beperkt hen in de
mogelijkheden." Van onwil is geen sprake, meent hij. '"Er wordt belegd in
vastgoed omdat pensioenfondsen op een gegeven moment moeten gaan
uitkeren. Daar is een bepaald rendement voor nodig, alleen dat ontbreekt nu.’

‘We hebben dat buitenlandse kapitaal hard nodig’

Erik Langens, vastgoedadviseur

Hard nodig

Langens vreest vooral de gevolgen voor de woningmarkt in Nederland. Het
demissionaire kabinet heeft als doel gesteld om de komende tien jaar zo'n één
miljoen woningen te bouwen. Een derde daarvan moet worden betaald door
beleggers. 'Ga voor het gemak uit van 90 miljard euro, het is ondenkbaar dat
dat alleen door Nederlandse beleggers kan worden opgebracht. We hebben
dat buitenlandse kapitaal hard nodig’, zegt Langens.



Het kabinetsbeleid, onder meer gericht op de aanpak van huisjesmelkers, lijkt
wat dat betreft zijn doel voorbij te schieten, waarschuwt de vastgoedadviseur.
'Dat is maar een klein deel van de markt, en dit is niet de manier om dit te
doen.' Langens waarschuwt daarom voor verder oplopende tekorten op de
woningmarkt. 'We moeten 100.000 woningen per jaar bouwen, we komen nog
niet eens op de helft.’

Overdrachtsbelasting

Volgens Langens is met name de hoge overdrachtsbelasting op vastgoed een
doorn in het cog. 'Met 10,4 procent is die het hoogst van Europa. Dat moet
naar beneden.’ Datzelfde geldt voor bepaalde fiscale regels en de plannen voor
box 3 en de aftrekbaarheid van rente, vindt CBRE. '‘Dat zorgt ervoor dat
beleggen in vastgoed in Nederland heel onaantrekkelijk is vergeleken met
andere landen in de EU.'
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