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Woonbond:
"Nieuwbouwwoning voor
huurder straks onbetaalbaar’

Door KLAART]JE BAX
23 feb. 2024 in GELD o o e

AMSTERDAM - Huurders die een woning van nieuwhouwkwaliteit willen betrekken,
zullen de portemonnee moeten trekken. In huurreguleringsplannen van demissionair
woonminister Hugo de Jonge vallen de meeste nieuwbouwwoningen straks in de vrije
sector. En dan mogen verhuurders vragen wat ze willen, zo schrijft de Woonbhond na
het doorrekenen van de effecten van de Wet Betaalbare huur.
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Nieuwbouw-huurappartementen op de NDSM-werf in Amsterdam.

Elementen als de WOZ-waarde en het energielabel worden in het wetsvoorstel zo hoog
gewaardeerd in de puntentelling (het Woningwaarderingsstelsel), dat woningen van
nieuwbouwkwaliteit al snel boven de maximale huurgrens uitkomen, zo berekent de Bond.

De plannen van minister De Jonge zijn juist bedoeld om huurwoningen in het
middensegment beschikbaar te houden voor huurders met een minder goed gevulde beurs.
Maar volgens woningbeleggers hebben ze een averechts effect. Het loont voor beleggers
nauwelijks meer om te investeren in huurwoningen omdat het rendement terugloopt. En
verhuurders zullen massaal hun woningen verkopen aan particulieren als de plannen
doorgaan, bleek al uit onderzoek van CBRE.



De beleggers noemden de plannen van De Jonge eerder al 'heel onverstandig'. Zo zei JLL-
directeur Pieter Hendrikse in de Telegraaf: ,Beleggers rennen weg. De regulering is
desastreus voor investeringen in huurwoningen. Het is in andere landen bewezen dat als je
maatregelen in de bestaande voorraad neemt, er nog minder aanbod komt. Wat ben je dan
aan het doen?”

Opslag nieuwbouw

Om beleggers tegemoet te komen heeft De Jonge zijn wetsvoorstel aangepast met een opslag
op de prijs voor middenhuur-nieuwbouw van 10% bovenop de maximale huurprijs.

Maar volgens de berekeningen van de Woonbond zal die opslag in praktijk dus niet vaak
nodig zijn. Woningen met nieuwbouwkwaliteit vanaf 55 vierkante meter zijn al snel in de
vrije sector te verhuren, waar geen maximale huurprijs geldt.

Alleen Kkleinere huizen zullen nog in de middenhuur vallen. ’En door de nieuwbouwopslag
zullen dit kleine, dure woningen zijn. Een huurprijs van €1200,- in de maand voor 40m2 is
dan legaal’, zo stelt de Woonbond.

wvoor deze middenhuurhokjes gaan huurders straks dus drie keer langs de kassa.
Nieuwbouwkwaliteit heeft een goed label, wat je terugziet in een hoge WOZ-waarde. Beide
worden gewaardeerd in de maximale huurprijs. Daar mag dan nog eens tien procent
bovenop gegooid worden", zegt Woonbhonddirecteur Zeno Winkels.

'Verlaag maximale huurverhoging’

In een paginagrote advertentie in het AD vrijdag roeren huurdersorganisaties zich ook over
de maximale huurverhoging die vanaf 1 juli gaat gelden. Ze roepen op om deze te verlagen
van 5,3 naar 3,2%. Volgens de huurdersorganisaties hebben huurders steeds meer moeite
hebben om rond te komen.

Door het verdwijnen van de energietoeslag, de aanpassing van de zorg- en huurtoeslag en
de steeds hogere kosten voor levensonderhoud staat de leefbaarheid van sociale huurders
en lage middeninkomens in de vrije sector onder druk, schrijven ze.

»In de sociale huursector doen mensen steeds vaker een beroep op de voedselbank,
kinderen kunnen niet naar een sportclub en vakanties zijn meer een uitzondering
geworden. Lagere middeninkomens zien hetzelfde gebeuren”, zo valt te lezen.

Financiéle problemen

Mensen met alleen een AOW-uitkering of met een klein aanvullend pensioen gaan er meer
dan €70 per maand op achteruit, stellen de huurdersorganisaties ook. De kans is daarom
groot dat zij in de financiéle problemen komen.

Woningcorporaties en de overheid moeten huisvesting volgens de belangengroepen
betaalbaar houden door de huur met maximaal 3,2% te laten stijgen. Dat staat gelijk aan de
inflatie in januari volgens berekeningen van het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Het kabinet bepaalde vorig jaar dat de huren van huizen van woningcorporaties vanaf 1
juli dit jaar met maximaal 5,3% mogen stijgen.
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