Verhuurders vrezen te laag of negatief rendement

"Verkoopgolf woningen in
vrije sector door huurregels
De Jonge’
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Bij honderddui d i in de vrije sector gaat er gemiddeld €190 per maand van de huur af, als
woonminister Hugo de Jonge zijn plan voor de lering van het doorzet.
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Dat leidt nu al tot een krimp van de bestaande vrije huursector, merken
makelaars. Verhuurders vrezen een te laag of zelfs negatief rendement. Een
toenemend aantal zet hun pandjes te koop zodra de huurder opzegt.

Die verkoopgolf is een logisch gevolg van de kabinetsplannen, meent directeur
Jasper de Groot van verhuurplatform Pararius. ,Dat is geen hogere wiskunde. Je
vraagt je af wie De Jonge adviseert.” De Groot constateert dat Nederland met 8%
woningen in de vrije sector sowieso al heel mager bedeeld is, vergeleken met de
rest van Europa. ,Nu ga je die markt verder verzieken. We zien ook op ons
platform dat er minder wordt aangeboden.”

Marcel Arendsen van de Utrechtse makelaarsketen Brecheisen merkt het in de
praktijk. ,Er zijn veel particuliere beleggers die bij ons komen en zeggen:
verkoop alles maar. In Utrecht gaat voor honderden miljoenen verkocht
worden”, aldus Arendsen. ,De één wil uitponden, de ander vraagt of we kunnen
helpen om huurders uit te kopen.” Bij verkoop in verhuurde staat nemen
eigenaren volgens Arendsen soms genoegen met een kwart minder opbrengst
dan in de hoogtijdagen.

Slechtere woning

Voorzitter Jerry Wijnen van Makelaarsvereniging Amsterdam ziet het in zijn
stad ook. ,Het gaat met name om huurwoningen waarvan de vrees is dat ze bij
de regulering niet in de geliberaliseerde sector komen, de kleinere en slechter
geisoleerde woningen. Wij zien dat beleggers zulke woningen op de markt
zetten.” De Nederlandsche Bank schat de gemiddelde daling van het rendement
voor huizenbeleggers in Amsterdam op circa 33%.

Minister De Jonge liet in december weten dat de huur van ongeveer de helft van
de circa 600.000 huurwoningen in de vrije sector gereguleerd gaat worden,
naast de 2,6 miljoen sociale huurwoningen die al aan maxima zijn gebonden

door de 1ling van het i deri Isel. De minister schat dat
nieuwe huurders van i in het midd iddeld €190 per
maand minder gaan betalen. Voor de middenhuur mag maximaal zo'n €1100
gerekend worden.

INGREEP IN VRIJE HUURSECTOR HUIDIGE WONINGVOORRAAD

Ht kabinet wilvanaf 2024 de hurenin et midden-

ursector rogueren vacen
puntenstelsl. Dit ol b iouwo huurcontracten,
voor naarschatting 300.000 waringen.

(Gomiddeld gaat er dan €190 van do huur a.
Maximaal wordt de huur ca. 1100 per maand.

Vastgoedadviseur CBRE kwam deze week met een nieuwe schatting van het
aantal huurwoningen dat onder de regulering komt: 327.500. Bij middeldure
huurwoningen met een groen energielabel moeten verhuurders rekenen op een
huurdaling van 229%. Dat loopt op naar een huurdaling van gemiddeld 48% bij
een slecht geisoleerde woning van 60 vierkante meter.

Schurk

Pararius-directeur De Groot snapt dat het plan 'voor de biihne’ heel prettig
klinkt. ,Er is een grote groep huurders die het leuk vindt als een politicus zegt:
de huur moet omlaag. Het is lekker scoren als je beleggers wegzet als
huisjesmelkers en schurk. Aan de andere kant bijt je de hand die je voedt.
Beleggers zorgen ervoor dat je kunt wonen.”

Exacte cijfers over de verkopen door particuliere beleggers kon makelaarsclub
NVM vorige week nog niet geven. Wel verklaarde men dat de aanstaande
huurregulering leidt tot het staken van nieuwbouw, omdat beleggers zoals
pensioenfondsen en verzekeraars onzeker zijn geworden over hun toekomstige
rendement.

Pararius-directeur De Groot vindt dat je het beter aan de markt kunt overlaten.
+Als je het loslaat gaan mensen meer investeren in woningen. Hoe meer mensen
dat doen, hoe meer aanbod, dan gaan de prijzen zakken. Dat zagen we ook bij de

huurwoningen in £ 1 toen de bui s weg| vanwege

corona.” Makelaar Wijnen hoopt op beter. ,Anders wordt het net als in Rome,
waar het heel gewoon is als kinderen tot hun 35e bij vader en moeder blijven
wonen.”



