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Waarde commercieel vastgoed
implodeert, zien taxateurs

Vooral forse afwaarderingen bij logisticke hallen en kantoren op toplocaties

Erik van Rein en Nelleke Trappenburg
Anste rdam

Vastgoedbelegrers zien de waarde van
hun panden snel dalen door de stijgen
de rente. In hetvierde kwartaal v AN voriy
jaar moesten taxateurs woni 1, b
tivke hallen en kamtoren op toplocaties
ls de Zubdas in Amsterdam geregeld met
tientallen procenten afwaarderen. Dat
blijkt wit een rondgang van het 1D,

“oulke grote afwaarderingen in cen
kwartaal heb ik nog nict eerder meege
mutkt’, zegt hoofd txaties comma e
eel vastgroed Kristiaan Engelman van
Cushiman & Waketbeld. De vastgoedad
viseur zag afwaarderingen bij kantoren,
logrstick en huarwoningen van gemid
deld 1 5% en soms uitschieters van 25%
incen kwartaal,

e waardedalingen laven gien dat de
vastpoedmarkt in de laatste maanden
van vorig jasr is gekanteld, Het ging ge
Imluuu.m.m n |.|n.|||.|l|;fwu| de wind
v e de historise I bagee rente. Grote
institutionele beleggers zoals pensioen-
tondsen enverzekeraars verkochten vist-
poed voor recordprijzen

Nude renite opeens is gesi 1, duikt
de markt in raptempoomlaag, Veel grote
transacties op devastgoedimarkt vinden

Nu de rente plots is
gestegen, duikt de
markt van commercieel
vastgoed in rap
tempo omlaag

Taxateurs moesten
tot 30% afwaarderen
op het vastgoed,
omdat prijzen
omlaag zijn gegaan

namelijk plasts me geleend geld, Nu die
rentelasten stjgen voor kopers, willen ze
een lagere prijs betalen, Verkopers zijn
niets ||l|||.|h|. reid akkoord te gaan met die
lagere prijs en daardoor gaan veel trans
we

% et door,

Beleggers verhandelden in het vierde
kwartaal voor €.4,2 mrd aan commercigel
vastgoed, blijkt wit cijfers die vastgoedad
viseur CHRE vandang publiceert, Dat is
een daling van 44% ten opzichtevan cen
Janar cerder en het lagste beleggngsvo-
Tumie in een kwartaal sinds het vinde van
de kredieterisis in 2014

“Eo'n grote daling, dat zie je pict 2o
vaak', 2ot director capital markets Erik
I rens vien CBRE, Ihie rentesprong is
voor vastgoed funest.'

Zo ging de verkoop van het Amster-
damse knntoorobject De Droogbalk niet
door. De eigenaar was niet tevreden over
de geboden prijzen op het geboww waar-
inadvoeatenkantoor Clifford Chance ze
el pegt Langens van CHRE. Gebouwen
diewelworden verkocht leveren tot ticn
tallen procenten minderop daneen joar
geleden,

Die lagy

ere verkoopprijzen uiten zich
nuin | e Laxatios, Taxateurs l’L’PiI'
len de waarde van cen gebouw dat nict
e koop staat, door te berekenen wat het

oplevert bij cen verkoop. Dasrtoe kijlen
¢ naar recente verkopen van vergelijk-
baarvastgoed,

Vulgens CORE zijn prijeen in het vierde
lewartaal totwel 305 gedanld in sectoren
wa

vistgoed relatief dunrwas, zoals o
glstek en kamtoren. Ook adviseurs Col
liers en Savills zien dalingen me dub
bele cijfers,

e rente is de hoosdoener, omcdat de
voor elegers belangrijke rentestanden
ineen jaar tjd verdoevoudigden. Voor-
oed waar belegpers genocgen
nomen met lage aanvangsren
dementen, zoals kantoren en logisticke
hallen, heeft die rentestijging veel im
pact. Honderd basispunten hosrere kos
ten, betekent bij een laag rendementivan
15 een grotere prijsverandering dan bij
een rendement van bijvoorbeeld 6%

e hoge inflatic dempt de daling
van de vastgocdwaardes nog iets, Veel
vastgoedbeleggers mogren die geldom
wananding van 10% voriy jaar doorbe re-
kenen in de huren ei dus koimt e imeer
geld binpen, Dt is grunstigvoor de wasr
devan hun belegging. Toch weegt die in-
dexatic inveel gevallen niet op tegen de
fors hogere inancieringslasten.
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